STEINHRAUS

MASSIV NACHHALTIG WERTBESTANDIG

MEHRFAMILIENHAUS

in Roding
KFIWL0ONG  7231-T86m*  2-5 113597 m?

Energieeffizienzklasse Wohnflache Zimmer Grundstucksflache

MODERNES WOHNEN « HOCHWERTIG GEBAUT « ZUKUNFTSSICHER

KAUFPREIS

306.600 € - 456.800 € %% 6,55 % p.a.

EFFEKTIVE RENDITE (MIT STEUERVORTEIL)

[
@ iTEIFHAU.S V;/ngbau it % 09401 -53396 70 E] info@stein-haus.net
m Langwiesfe .
93083 Obertraubling 0176-70173197 @ www.stein-haus.net



EXPOSE

PROJEKT STEINHRAUS

MASSIV NACHHALTIG WERTBESTANDIG

PROJEKTKENNZAHLEN

Wohnanlage Ruselweg 6 - 93426 Roding

Jehrfamilienhaus @ ?o?]ﬁ:tz? m2 @ ;lr.l.l‘r!gtg:;ZZhemz

o o =
ooo
Q% 12 /ﬂﬂ 6 55 0 ooo 6
Stellplatze (AuBen) \\ / Rendlte mit Steuervorteil) ona Eigentumswohnungen

08-2025 7 OS-207T gz KFWAD ONG

Energieeffizienzklasse

Wohnung Wohnflache Preis (inkl. Stellplatze)

reserviert
2 (EG) 74,98m? 306.600€  frei
3 (EG) 85,14m? 348500€  frei
4 (OG+DG) 118,6m? 456.800€  frei
5(0G) 72,31m? 306.600€ frei
6 (OG+DG) 118,6m? 456.800€  frei

[
STEINHAUS Wohnbau GmbH % 09401 — 533 96 70 info@stein-haus.net

0176-70173197 www.stein-haus.net

NACHHALTIG WERTBESTANDIGE OO WOHNKOMFORT ENERGIEEFFIZIENT
BAUEN INVESTITION T\ FURGENERATIONEN ZUKUNFTSSICHER

Am Langwiesfeld 3 E]
93083 Obertraubling



STEINHRAUS

MASSIV

NACHHALTIG WERTBESTANDIG

FREIFLACHENPLAN

GRUNDSTUCK & AUSSENANLAGEN

(e Vorterte

Durchdachte AuBenbereiche, privat
Gemeinschaftlich und perfekt
geplant fir modernes Wohnerlebnis
und einen entspannten Alltag

Gartenflache Privat
exklusiv zugeordnet

Gartenfldiche Gemeinschaft
fur alle Bewohner

Zugangsbereiche
gepflastert

Spielplatz
fur Kinder

Fahrradstellplatz
Zentral

Miullbereich
Zentral und diskret

Gartenanteil
Wohnung 3

Gartenanteil
Gemeinschaft |

Spielplatz

o0
‘ Zugang

Fahrrad-
stellplatz

i Génenntéil
Wohnung 1

Parkplatze

=

Vv

Zufahrt

NACHHALTIG
BAUEN

Y

STEINHAUS Wohnbau GmbH
Am Langwiesfeld 3
93083 Obertraubling

INVESTITION

E
!
9

WERTBESTANDIGE

<
0

ENERGIEEFFIZIENT
ZUKUNFTSSICHER

WOHNKOMFORT
FUR GENERATIONEN

00

12

09401 -53396 70 info@stein-haus.net

0176-70173197 www.stein-haus.net




EXPOSE

WOHNUNG 1 STEINHRAUS

MASSIV NACHHALTIG WERTBESTANDIG

ERDGESCHOSSWOHNUNG

ERDGESCHOSS

Wohnen/Essen:  33,66m?

Schlafen: 11,78m?

Bad: 6,71m? ‘ v‘1
Flur: 13,34m? |
Abst.: 2,66m?

Kind: 10,62m?

Terrasse %:

Terrasse

KAUFPREIS

Zirgmer: \éV;’qrilérc:‘wze: it’asu‘lra:“rg DG: 348 . 500 .- €

G- Inkl.2 Stellplatze

STEINHAUS Wohnbau GmbH

09401-53396 70 info@stein-haus.net
Am Langwiesfeld 3

93083 Obertraubling 0176-70173197 www.stein-haus.net



EXPOSE

WOHNUNG 2 STEINHRAUS

MASSIV NACHHALTIG WERTBESTANDIG

ERDGESCHOSSWOHNUNG

ERDGESCHOSS

H‘W"’ Schlafen:

i 1o | b | Bad:

Wohnen/Essen

Flur:
Abst.:

Terrasse :

Wohnen/Essen:

40,24m?
12,48m?
7,30m?
5,82m?
2,48m?
6,66m?

KAUFPREIS

Zirgmer: \;V:’hgrglérc:g: it’aGu‘lrarL:‘lrg DG: 306.600,_ €

G- Inkl.2 Stellplatze

STEINHAUS Wohnbau GmbH

Am Langwiesfeld 3

09401-53396 70 info@stein-haus.net

93083 Obertraubling 0176-70173197 www.stein-haus.net



EXPOSE

WOHNUNG 3 STEINHRAUS

MASSIV NACHHALTIG WERTBESTANDIG

ERDGESCHOSSWOHNUNG

Wohnen/Essen
~ 3366m?

ERDGESCHOSS

Wohnen/Essen: 33 66m? |
Schlafen: 11,78m?

Bad: 6,71m?

Flur: 13,34m?

Abst.: 2,66m?

Kind: 10,62m?

Terrasse %: 6,37m?

KAUFPREIS

] Zirgmer: \éVE;)’lerilérc:ze: it’asu‘lra:“rg DG: 348 . 500 .- €
G- Inkl. 2 Stellplatze

STEINHAUS Wohnbau GmbH

09401-53396 70 info@stein-haus.net
Am Langwiesfeld 3

93083 Obertraubling 0176-70173197 www.stein-haus.net




EXPOSE

WOHNUNG 4 STEINHRAUS

MASSIV NACHHALTIG WERTBESTANDIG

MAISONETTEWOHNUNG

OBERGESCHOSS

Wohnen/Essen: 33 66m?

Schlafen: 11,78m?
Bad: 5,67m?
Flur: 13,12m?2
) fon Kind: 10,62m?
| et w = -

Saton i 1 E Balkon J:: 6,37m?

DACHGESCHOSS
Bad 4,87m?
Flur: 2,71m?
Kind1: 13,20m?
Kind2: 16,67m?3

KAUFPREIS

aramer | [ yenntacre, | () s oS | 456,800,- €

G Inkl. 2 Stellplatze

STEINHAUS Wohnbau GmbH

09401-53396 70 info@stein-haus.net
Am Langwiesfeld 3

93083 Obertraubling 0176-70173197 www.stein-haus.net




EXPOSE

WOHNUNG 5 STEINHRAUS

MASSIV NACHHALTIG WERTBESTANDIG

OBERGESCHOSSWOHNUNG

1.OBERGESCHOSS

Wohnen/Essen:  40,24m?

Schlafen: 12,48m?
: = Bad: 7,30m?
E ——— . § Flur: 5,82m?
- Wohnen/Essen | - J
024w | H Abst.: 2,48m?
' ’ == Balkon %: 3,99m?
KAUFPREIS

Zirgmer: \;Vzo’gnjléf:gz ;t’aéisra:‘lrg DG: 306.600,_ €

G Inkl. 2 Stellplatze

STEINHAUS Wohnbau GmbH

09401-53396 70 info@stein-haus.net
Am Langwiesfeld 3

93083 Obertraubling 0176-70173197 www.stein-haus.net



EXPOSE

WOHNUNG 6 STEINHRAUS

MASSIV NACHHALTIG WERTBESTANDIG

MAISONETTEWOHNUNG

OBERGESCHOSS

Wohnen/Essen: 33 66m?

Schlafen: 11,78m?
Bad: 5,67m?
Flur: 13,12m?
Kind: 10,62m?
Balkon 7%: 6,37m?
DACHGESCHOSS

Bad: 4,87m?
Flur: 2,71m?
Kind1: 13,20m?
Kind2: 16,67m?3

KAUFPREIS

Zimmer: | [7] Webrfiche, | = sewaur o6 | 456 800),= €

G Inkl. 2 Stellplatze

STEINHAUS Wohnbau GmbH

09401-53396 70 info@stein-haus.net
Am Langwiesfeld 3

93083 Obertraubling 0176-70173197 www.stein-haus.net




EXPOSE

LAGE STE=EINHAUS

MASSIV NACHHALTIG WERTBESTANDIG

Ruselweg 6, 93426 Roding
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a
STEINHAUS Wohnbau GmbH Q& 09401-5339670 info@stein-haus.net
Am Langwiesfeld 3

0176-70173197 www.stein-haus.net

NACHHALTIG WERTBESTANDIGE OO WOHNKOMFORT ENERGIEEFFIZIENT
BAUEN INVESTITION TS\ FUR GENERATIOENEN ZUKUNFTSSICHER

93083 Obertraubling



EXPOSE

WIRTSCHAFTLICHKEIT

STEINHRAUS

MASSIV

NACHHALTIG WERTBESTANDIG

INVESTMENT & RENDITE (BEISPIEL: Wohnung 2)

Wohnanlage Ruselweg 6, 93426 Roding

—

-
MIETEINNAHMEN PRO JAHR

oo Kaltmiete Wohnung 11.247,00€
oo 74,98 m?x 12,00 €/m?* x 12 Monate
Stellplatze (AuBen) 600 €
@ 2 Stpl. x 25,00 €/ x 12 Monate
Nebenkosten
@ Verwaltungskosten 90 €
Instandhaltungsriicklage -280€
Nicht umlagefahige Betriebskosten -80€
NETTO MIETEINNAHMEN p.a. 11.397,00 €
o
/CASH FLOW & STEUERVORTEIL
Monatliche Darlehensrate -1.376,47€ | Monatliche Darlehensrate -1.376,47 €
Jahreszins & Tilgung -16.517,65€ Jahreszins & Tilgung -16.517,65€
Monatliche Miete +949,75 € Monatliche Miete +949,75 €
Jahresmiete (netto) +11.397,00€ | Jahresmiete (netto) +11.397,00€
Abschreibungsfahige Baukosten ~ 291.639,00€
AfA+Sonderabschreibung (8% p.a.) 23.331,12€
Steuervorteil (42%) +9.799,07 €
ERGEBNIS VOR STEUERN -5.120,65 € ERGEBNIS NACH STEUERN +4.678,42 €
K MTL. LIQUIDITATSBEDARF -426,72 € MTL. POSITIVER CASHFLOW (1.Jahr) +389,87€ /

EFFEKTIVE RENDITE (MIT STEUERVORTEIL)

(Bezogen auf Gesamtpreis inkl. Baunebenkosten)

6,55 % p.a.

WERTBESTANDIGE
INVESTITION

NACHHALTIG
BAUEN

)
9

Y

STEINHAUS Wohnbau GmbH

K

Am Langwiesfeld 3 E]
93083 Obertraubling

00

WOHNKOMFORT
FUR GENERATIONEN

ENERGIEEFFIZIENT
ZUKUNFTSSICHER

12

09401 -53396 70 info@stein-haus.net

0176-70173197 www.stein-haus.net




EXPOSE

BAUFORTSCHRITT STEINHAUS

MASSIV NACHHALTIG WERTBESTANDIG

08.10.2026

Wohnanlage Ruselweg 6 - 93426 Roding

AKTUELLER
BAUSTAND

* Die Fassadenarbeiten
sind abgeschlossen.

* Die Estricharbeiten sind
abgeschlossen.

* Derzeit laufen die
Innenausbauarbeiten:
Fliesenarbeiten und
Bodenbelege.

* Die AuBenanlagen
werden im weiteren
Bauverlauf hergestellt.

* Die Montage der noch
ausstehenden
Gelander erfolgt in
Kdrze.

* geplante Fertigstellung

. . Mai 2027
Die aktuellen Aufnahmen dokumentieren den
Zustand des Gebaudes zum
08. Oktober 2026.
NACHHALTIG WERTBESTANDIGE OO WOHNKOMFORT g ENERGIEEFFIZIENT
BAUEN INVESTITION A FUR GENERATIONEN ZUKUNFTSSICHER

[
@ STEINHAUS Wohnbau GmbH % 09401 — 533 96 70 info@stein-haus.net

Am Langwiesfeld 3 E]
93083 Obertraubling

0176-70173197 www.stein-haus.net




EXPOSE

Ansprechpartner STEINHAUS

MASSIV NACHHALTIG WERTBESTANDIG

Die Steinhaus Wohnbau GmbH st |hr verlasslicher
Baupartner im Raum Regensburg. Mit einem klaren Fokus auf
hochste technische Qualitdt und prazise Ausfihrung
realisieren wir Wohnprojekte, die sowohl funktional als auch
nachhaltig Uberzeugen. Dabei stehen lhre individuellen
Raumvorstellungen im Mittelpunkt: Mit Erfahrung, Weitblick
und  einem  pragmatischen  Ansatz  entwickeln  wir
mal3geschneiderte Losungen, die lhren Ansprichen gerecht
werden - effizient, durchdacht und zuverlassig umgesetzt.

Ansprechpartner

Valerius Fuchs Natalie Fuchs
Geschaftsfihrer Planung

NACHHALTIG WERTBESTANDIGE OO WOHNKOMFORT ENERGIEEFFIZIENT
BAUEN INVESTITION TS\ FUR GENERATIOENEN ZUKUNFTSSICHER

a
@ STEINHAUS Wohnbau GmbH Q& 09401-5339670 info@stein-haus.net
0176-70173197 www.stein-haus.net

Am Langwiesfeld 3 E]
93083 Obertraubling



STEINHRAUS

MASSIV NACHHALTIG WERTBESTANDIG

MEHRFAMILIENHAUS

in Roding
KFIWL0ONG  7231-T86m*  2-5 113597 m?

Energieeffizienzklasse Wohnflache Zimmer Grundstucksflache

MODERNES WOHNEN « HOCHWERTIG GEBAUT -

ZUKUNFTSSICHER

KAUFPREIS

306.600 € - 456.800 €

.- <Heigy

Ton ban

a
@ iTEIF HAUS V;/ngba“ GmbH Q& 09401-5339670 info@stein-haus.net
m Langwiesfe :
93083 Obertraubling 0176-70173197 www.stein-haus.net
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